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Styrelsen for Brf Kérsbarshagen (769607-9255) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen tilltradde som agare 2012-11-14.

Foreningens organisationsnummer ar 769607-9255.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-11. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Korsbaret 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Korsbarsvagen
16-22. Korsbaret 4 byggdes ar 1937. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen ager fastigheten Klarbaret 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Stickelbarsvagen
5-9. Klarbaret 6 byggdes ar 1937. Marken innehas med dganderétt.

Foreningen ager fastigheten Korsbaret 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Stickelbarsvagen
2-10. Korsbaret 3 byggdes ar 1937. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
76 Lagenheter, bostadsratt 3659

4 Lagenheter, hyresratt 215

7 Lokaler, hyresratt 193

Marken, 7561 kvm, innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-18. Pa staimman deltog 44 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Carina Carlsson Ordforande
Thomas Lindberg Ledamot
Eliisa Saarikettu Nykvist Ledamot
Niclas Kuhn Ledamot
Rickard Sundberg Ledamot
Jean Baptiste Béranger Suppleant
Andreas Wirz Suppleant
Gunilla Svahn Suppleant
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstaimma ar Thomas Lindberg, Carina Carlsson, Jean Baptiste
Béranger, Andreas Wirz och Gunilla Svahn.

Foreningens firma tecknas av Thomas Lindberg, Carina Carlsson, Eliisa Saarikettu Nykvist, Niclas Kuhn,
Jean Baptiste Béranger, Rickard Sundberg, Andreas Wirz och Gunilla Svahn.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Joakim Hall BoRevision AB med BoRevision AB som suppleant.

Valberedningen har utgjorts av Jimmy Alcayna, Milan Desnica och Mattias Bexelius.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022 Renovering entrétak.

2022 Utbyte av maskiner i tvattstugor.

2021 Terrassbygge pa innergard.

2021 Installationer for matavfallssortering.

2021 Utbyggnad av staket med lassystem kring Klarbaret 6.
2020 Renovering av yttertak.

2019-2020 Renovering av trapphus.

2019 LED-belysning i gemensamma utrymmen.

2019 Staketutbyggnad.

2019 Elektroniska las till grindar och kallardérrar.
2017-2018 Ombyggnad av 218 kvm lokalyta till sex lagenheter.
2015 Fibernat till samtliga lagenheter.

2014 Byte av portlassystem.

2013 Renovering och utvandig malning av fonster.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023 Renovering entrétak och plattak lokal.
2023-2024 Malning husgrunder.

2023-2024 Renovering vissa gardstrappor.

2023-2024 Renovering radiator - termostater och ventiler
2023-2025 Utbyte av maskiner i tvattstugor.

2024-2025 Malning fonster.

Arsavgifter

Inga ytterligare avgiftsforandringar planeras under 2023
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 108 st. Under aret har 13 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 110 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En hyreslagenhet har omvandlats till bostadsratt.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2 869 2788 2 865 2 905
Resultat efter fin. poster (tkr) -702 -983 -1177 -1 586
Soliditet (%) 99,3 97,7 95,3 95,3
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for .
Medlems [dtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 104 691205 20752764 1288 858 -7 942 550

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall -96 217 96 217

Balanseras i ny
rakning -982 685

Nyupplatelse av lgh 1 335 239 1964 761

Arets resultat

Belopp vid

-982 685 117 807 592

982 685

3 300 000

-701 800 -701 800

arets utgang 106 026 444 22717 525 1 192 641 -8 829 018
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 829 018
Arets resultat -701 801
Totalt -9 530 819
Avsattning till yttre fond 563 943
Uttag ur yttre fond -347 790
Balanseras i ny rakning -9 746 972
Summa -9 530 819

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 869 193 2 787 930
Ovriga rorelseintakter 3 7 667 30 938
Summa rorelseintakter 2 876 860 2 818 868
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 726 807 -2 850 150
Ovriga externa kostnader 5 -67 300 -177 602
Personalkostnader och arvoden 6 -154 408 -153 992
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -606 188 -588 804
Summa rorelsekostnader -3 554703 -3 770 548
Rorelseresultat -677 843 -951 680
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 837 281
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 794 -31 286
Summa finansiella poster -23 957 -31 005
Resultat efter finansiella poster -701 800 -982 685
Resultat fore skatt -701 800 -982 685
Arets resultat -701 800 -982 685
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 114 854 374 115 418 374
Inventarier, maskiner och installationer 8 246 964 57 373
Summa materiella anlaggningstillgangar 115101 338 115 475 747
Summa anlaggningstillgangar 115101 338 115 475 747
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5562 1942
Ovriga fordringar 926 649 569 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 361 106 628
Summa kortfristiga fordringar 1036 572 677 952
Kassa och bank 9

Kassa och bank 5135 312 4 369 592
Summa kassa och bank 5135 312 4 369 592
Summa omsattningstillgangar 6 171 884 5 047 544
SUMMA TILLGANGAR 121 273 222 120 523 291
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 743 969 125 443 969
Fond for yttre underhall 1192 641 1288 858
Summa bundet eget kapital 129 936 610 126 732 827
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 829 018 -7 942 550
Arets resultat -701 800 -982 685
Summa fritt eget kapital -9530 818 -8 925 235
Summa eget kapital 120 405 792 117 807 592
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 - 2 000 000
Leverantorsskulder 273 984 180 704
Ovriga skulder 3563 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 589 883 534 813
Summa kortfristiga skulder 867 430 2715 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 273 222 120 523 291
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Lassystem 10% (10%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

10(13)

2022 2021
Arsavgifter 2 306 164 2 285 225
Hyror 540 627 485 234
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 492 16 636
Ovriga hyresintékter 2910 835

2 869 193 2787 930

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Skadestand - 4838
Ovrigt 7 667 26 100
Summa 7 667 30938
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 64 855 58 493
Stadning 134 940 137 379
Tillsyn, besiktning, kontroller 73 897 5420
Tradgardsskotsel 26 941 289
Reparationer 72 534 65 955
El 169 026 125 470
Uppvarmning 913 657 945 081
Vatten 151 445 139 349
Sophamtning 63 988 52 143
Forsakringspremie 69 096 66 603
Fastighetsavgift bostader 121 520 116 720
Fastighetsskatt lokaler 29 810 28 620
Ovriga fastighetskostnader 57 893 52 944
Kabel-tv/Bredband/IT 208 852 201 161
Forvaltningsarvode ekonomi 142 632 139 231
Ekonomisk forvaltning utover avtal 3726 7 361
Panter och Gverlatelser 19 903 20 232
Juridiska atgarder 36 999 77 925
Ovriga externa tjanster 17 303 24 971

2 379 017 2 265 347

Underhall
Lokaler 44 000 -
Gemensamma utrymmen 297 567 151 082
Fasader - 143 118
Terrasser - 167 450
Mark 6223 123 153
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2726 807 2 850 150
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 280 5360
Konsultarvode 41 190 152 066
Revisionarvode 25 830 20 176
Summa 67 300 177 602
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 120 098 120 000
Sociala kostnader 34 310 33992
154 408 153 992
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 56 400 173 56 400 173
-Mark 63 600 195 63 600 195
120 000 368 120 000 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 581 994 -4 017 994
-Arets avskrivning enligt plan -564 000 -564 000
-5 145 994 -4 581 994
Redovisat varde vid arets slut 114 854 374 115 418 374
Taxeringsvarde
Byggnader 60 508 000 55 440 000
Mark 127 473 000 107 422 000
187 981 000 162 862 000
Bostader 185 000 000 160 000 000
Lokaler 2 981 000 2 862 000
187 981 000 162 862 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 230 943 196 879
-Nyanskaffningar, torktumlare 231779 34 064
462 722 230 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -173 570 -148 766
-Arets avskrivning enligt plan -42 188 -24 804
-215 758 -173 570
Redovisat varde vid arets slut 246 964 57 373
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Placeringskonto Lansforsakringar 5 050 603 4284 383
Rorelsekonto Lansforsakringar 84 709 85 209
Summa 5 135 312 4369 592
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Swedbank 2 000 000
- 2 000 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Summa stallda sakerheter 45 000 000 45 000 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2023-

Carina Carlsson Niclas Kuhn

Thomas Lindberg Richard Sundberg

Elisa Saarikettu Nykvist

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-

Joakim Hall
Av foreningen vald revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Krsbarshagen , org.nr. 769607-9255

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korsbérshagen
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kdrsbérshagen for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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