== BOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Kérsbarshagen, org.nr. 769607-9255.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Korsbarshagen fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur fareningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

www.borevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kdrsbarshagen for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust ach om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 28.03.2016

Joakim Hall
BoRevision AB
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kérsbarshagen (769607-9255) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag.

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Stadgeédndringar

* Vid extra foreningsstamma 2015-10-21 tog férsta (av tva) beslut om féljande andringar i stadgarna:
- Under 9§ ges styrelsen ratt besluta att av bostadsrattshavare arligen ta ut hogst 10 % av géllande
prisbasbelopp vid andrahandsupplatelse.

- Under 4§ medlemsprévning gors tillagg att funktionshinder inte far utgéra grund for att vagra
medlemskap.

Hyresavtal

* Vid extra foreningsstamma 2015-10-21 besléts enhalligt saga upp lokalhyresavtalet med
Ostermalms stadsdelsférvaltning. Avtalet avseende 378 kvm lokaler I16per ut 2016-09-30.
Extrastamman beslét ocksa enhalligt att féreningen foljer styrelsens forslag att omvandia/aterstalla
lokalerna till lagenheter att upplatas med bostadsratt.

* Nytt bostadshyresavtal med Hyresgastféreningen innebar héjning med 1,2 % fran 2015-05-01.

Lan och arsavgifter

* 15 000 000 kr av féreningens lan hos Lansférsakringar ar sedan ombildningen bundet pa fem &r
(tom 2017-09-30).

* 13 296 761 kr av féreningens lan hos Lansférsakringar har under aret legat kvar som 1an med 3
manaders l6ptid.

- Arsavgifterna holls oférandrade frén féregaende ar.

Ombyggnad och underhall

* OVK-besiktning av samtliga lagenheter genomférdes och godkandes, i vissa fall efter atgarder.

* Installation av fiberburet bredband (AllTele) genomférdes i samtliga lagenheter, utan kostnad fér
foreningen. Bostadsrattshavare/hyresgast véljer sjalv att ha/inte ha abonnemang och abonnemangets
tjanster.

* Tradgardsunderhall, tradbeskarning, mm.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgird

2012 Féreningen forvarvade fastigheterna

2013 Utvandig malning och renovering av fénster, byte portlassystem
2014 Byte portlassystem ?/
2015 Fibernat till samtliga lagenheter
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Forvéntad framtida utveckling

Framtida underhall och investeringar enligt underhallsplan

2016:

* Maskiner i tvattstugor har natt sin tekniska livslangd, kan behéva bytas ut.
* Reparation av sméarre fasadskador.

* Punktreparationer yttertak.

2017-2018:

* Utbyte av maskiner i tvattstugor.

* Reparation av smarre fasadskador.
* Punktreparationer yttertak.

* Omputsning av fasader, etapp 1.

* Byte radiatorventiler, etapp 1.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Carina Carlsson, ordférande (omvald pa 2 ar vid arsstamman 2015)
Thomas Lindberg, ledamot (omvald pa 2 ar vid arsstamman 2015)
Elisa Saarikettu-Nykvist, ledamot (omvald pa 1 ar vid arsstamman 2015)
Joakim Sandberg, ledamot (omvald pa 1 ar vid arsstdmman 2015)
Richard Sundberg, ledamot (omvald pa 1 ar vid arsstamman 2015)
Jonas Sahlsten, ledamot (vald pa 2 ar vid arsstamman 2015)

Tomas Nordin, suppleant (omvald pa 1 ar vid arsstamman 2015)
Stina Bratt, suppleant (vald pa 1 ar vid arsstamman 2015)

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB, vald med Jérgen Gétehed som suppleant vid
ordinarie féreningsstamma 2015-05-20.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Laura Vinklere

Jaime Alcayna

Ebba Dyfverman

Medlemmar

Féreningen hade 87 medlemmar vid utgangen av 2015. Under &ret gjordes 8 éverlatelser.
Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2015-05-20. P& stamman deltog 21 medlemmar. Darutéver
representerades 1 medlem av fullmakishavare.

Fastigheter

Foéreningen &ager fastigheterna Kérsbéret 3, Kérsbaret 4 och Klarbaret 6 i Stockholms kommun
omfattande adresserna Stickelbarsvagen 2-10, Kérsbarsvagen 16-22 och Stickelbarsvagen 5-9.
Marken (7 561 kvm) innehas med &ganderatt.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. /
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Vid ingangen av rakenskapsaret 2015 upplét féreningen 64 lagenheter med bostadsratt, varav en till
Stockholms Stad sdsom museilagenhet (disponeras av Stadsmuseet).
Vid utgangen av 2015 upplater féreningen 8 bostader och 5 lokaler med hyresrétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet;

Antal Benamning

64 lagenheter, bostadsratt 3163
8 lagenheter, hyresratt 418
5 lokaler, hyresratt 476

Total yta (kvm)

For egen rékning disponerar foreningen 4 lokaler med en sammanlagd yta av 80 kvm.

Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 4 137 kvm, varav 3 581 kvm utgér lagenhetsyta och 556
kvm utgdr lokalyta. Taxeringsvardet uppgar till 91 014 000 kr varav byggnadsvérdet ar 38 790 000 kr.

Verksamhet enligt miljébalken

| féreningens fastigheter bedrivs ingen verksamhet som &r tillstands- eller anmalningspliktig enligt

miljébalken.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
Redovisningen sker fran och med 2014 enligt K2-regelverket.

Flerarsoversikt
Resultat och stélining (kr)

2015
Nettoomséttning 3183372
Rdorelseresultat 650 222
Resultat efter finansiella poster -8 395
Balansomslutning 122 892 621
Soliditet (%) 76,21

Resultatdisposition 2015
Foéreningsstimman har att ta stéllning till:
Arets resultat

Ingdende balanserat resultat

Balanserat resultat fére disposition av yttre fond

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Aterféring fran fond fér yttre underhall

Overforing till fond for yttre underhall (enligt underhalisplan)

Balanserat resultat efter disposition av yttre fond

Utgaende balanserat resultat

Underskottet i arets resultat ar direkt relaterat till den &ndring av avskrivningsplanen, som gjordes i
enlighet med Bokféringsnamndens nya direktiv 2014-05-09.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

2014
3116 750
500 286

-358 999

123 074 850

76,11

ZET

-8 395
-3 208 449

-3 216 844

0
668 000
-3 884 844

-3216 844

2013

3 110 540
-309 726
-1315 030
125 104 862

75,16
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 3183372 3116 750
Ovriga rorelseintikter 2 6 220 7 927
Summa rérelseintikter 3189 592 3124 677
Rdrelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 885 381 -1 954 934
Ovriga externa kostnader 4 -299 -13 767
Personalkostnader och arvoden 5 -70 000 -72 000
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -583 690 -583 690
Summa rérelsekostnader -2 539 370 -2 624 391
Rorelseresultat 650 222 500 286
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 415 46 777
Rantekostnader och liknande resultatposter -663 032 -906 062
Summa finansiella poster -658 617 -859 285
Resultat efter finansiella poster -8 395 -358 999
Resultat fore skatt -8 395 -358 999
Skatter

Arets resultat -8 395 -358 999 7}/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 118 802 374 119 366 376
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 146 573 166 261
Summa materiella anléaggningstillgangar 118 948 947 119 532 637
Summa anldggningstillgangar 118 948 947 119 532 637

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar % 444
Ovriga fordringar 1345 556 938 764
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 804 55 769
Summa kortfristiga fordringar 1403 360 994 977
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2551 370 2 547 236
Summa kassa och bank 2551370 2 547 236
Summa omséttningstillgangar 3954730 3542 213
SUMMA TILLGANGAR 122 903 677 123 074 850

=27
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 95 601 550 95 601 550
Fond f6r yttre underhall 1274912 668 000
Summa bundet eget kapital 96 876 462 96 269 550
Ansamiad férlust
Balanserat resultat -3 208 449 -2 242 537
Arets resultat -8 395 -358 999
Summa ansamlad férlust -3 216 844 -2 601 536
Summa eget kapital 93 659 618 93 668 014
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 28 296 761 28 296 761
Summa langfristiga skulder 28 296 761 28 296 761
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 272 644 150 251
Skatteskulder 148 957 296 352
Ovriga skulder 60 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 525 637 663 472
Summa kortfristiga skulder 947 298 1110075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 903 677 123 074 850
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sidkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Summa stillda sikerheter 45 000 000 45 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsfoérbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnémndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Lassystem 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det liagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

S
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 2018 212 2018212
Hyror 1146 911 1087 887
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 249 10 651
3183372 3116 750
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2015 2014
Forsakringsersattning 5000 -
Ovrigt 1220 7927
Summa 6 220 7927
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 64 594 70373
Stadning 111 215 110 696
Tillsyn, besiktning, kontroller 29628 %
Tradgardsskatsel 30 593 47 896
Sndréjning - 145
Reparationer 60 775 128 254
El 99 229 89 424
Uppvarmning 851477 861 658
Vatten 90 078 85 046
Sophamtning 47 429 35437
Forsakringspremie 60 131 51012
Sjélvrisk 8272 -
Fastighetsavgift bostader 89 496 87 624
Fastighetsskatt lokaler 60 140 60 140
Ovriga fastighetskostnader 25 091 8484
Kabel-tv/Bredband/IT 60 880 47 891
Revisionsarvode 24 000 43 653
Férvaltningsarvode ekonomi 114 803 110 499
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5291 -
Panter och 6verlatelser 21842 10 651
Juridiska atgarder 17 202 30910
Ovriga externa tjanster 13 215 14 053
1885 381 1893 846
Underhall
Fasader - 61088
- 61088
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1885 381 1954 934 ﬂ/ﬂ/
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Porto / Telefon 299 2941
Konsultarvode - 10 826
Summa 299 13767
Not 5 Léner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 55000 55000
Sociala kostnader 15 000 17 000
70 000 72 000
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 56 400 173 56 400 173
-Mark 63 600 195 63 600 195
120 000 368 120 000 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -633 992 -69 990
-Arets avskrivning enligt plan -564 002 -564 002
-1 197 994 -633 992
Redovisat virde vid arets slut 118 802 374 119 366 376
Taxeringsvirde
Byggnader 38 790 000 38 790 000
Mark 52 224 000 52 224 000
91 014 000 91 014 000
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 6 014 000 6 014 000
91 014 000 91 014 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 196 879 196 879
196 879 196 879
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -30618 -10 930
-Arets avskrivning enligt plan -19 688 -19 688
-50 306 -30 618
Redovisat virde vid arets slut 146 573

= 45/
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Not 8 Kassa och bank
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2015 2014
Kassa 587 587
Placeringskonto Lansférsakringar - 1212
Rérelsekonto Lansforsakringar 398 801 398 901
Placeringskonto Lansforsékringar 2151982 2 146 536
Summa 2 551 370 2 547 236
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad Foérlust
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 95 601 550 668 000 -2242 537 -358 999 93 668 013
Disposition enligt
stdmmobeslut 606 912 -965912 358 999
Arets resultat -8 395 -8 395
Belopp vid
arets utgang 95 601 550 1274912 -3 208 449 -8 395
Totalt bundet eget kapital Totalt ansamlad forlust
96 876 462 -3 216 844 93 659 618
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Lansforsékringarhypotek  2017-09-30  3,30% 15 000 000 15 000 000
Lansférsakringarhypotek rorligt  1,17% 13 296 761 13 296 761
28 296 761

Berdknad laneskuld om 5 ar 28 296 761 kr

28 296 761 7}}/
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Underskrifter
Stockholm 2016- 83 =23

AN

Thomas Lindberg

Joakim Sapgdberg

Richard’Sundberg %ﬂm {/\_'
Elisa Saarikettu Nykvist Joﬁ%n—

Min revisionsberéttelse har Idmnats den 2016- &3-2_3

7

Joakim Hall
Av féreningen vald revisor




