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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Korsbarshagen (769607-9255) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
uppiéta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Lan och arsavgifter

* 3 535 188,61 kr av féreningens kontanta bankmedel, var sedan tidigare placerade i fastrantekonto,
som sades upp fr att vara tillgéngliga i samband med planerad amortering

» Foreningens tvaarslan pa 15 Mkr hos Lansférsakringar 6pte ut 2014-09-30 och lades da forst éver
pa 3 ménaders I6ptid. Per 2014-12-31 gjordes sedan amortering av 1 703 239 kr.

Resterande 13 296 761 kr lades kvar som lan med 3 manaders I8ptid.

* 2 146 536,62 kr av foreningens kontanta bankmedel placerades samtidigt pa fastrantekonto hos
Lansférsakringar med 3 manaders bindningstid.

« Arsavgifterna halls oférandrade fran foregaende ar.

Ombyggnad och underhall

* Anskaffning och montering slutférdes av nytt lassystem till entrédérrar och utvéndiga kallardérrar
som upphandlats 2013. Lassystemet ar virdehdjande bl. a. genom minskad inbrottsrisk.

» \issa fasadskador reparerades.

= OVK-besiktning av ventilationssystem genomférdes i forskolans lokaler.

* Lickande avlopp i kallare Kérsbarsvigen reparerades.

* Tradgardsunderhall, tradbeskarning, mm.

Genomforda stdrre underhalls- och investeringsatgirder 6ver aren

Ar Atgard

2012 Foreningen férvarvade fastigheterna

2013 Utvandig méining och renovering av fonster, byte portidssystem
2014 Byte portlassystem

Férvéantad framtida utveckling

Framtida underhall och investeringar enligt underhallspian

2015:

* Maskiner i tvattstugor har natt sin tekniska livsléngd och kan behéva utbytas.
* OVK, besiktning och justering av ventilationssystem i iagenheter.

* Reparation av smérre fasadskador.

* Eventuell framdragning av fibernat till samtliga lagenheter.

2016-2017:

* Utbyte av maskiner i tvattstugor.

= Reparation av sméarre fasadskador. /
= Reparation av smérre skador yttert?( }
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Carina Carlsson, ordférande (vald pa 2 &r vid arsstdmman 2013)
Anna Berg, ledamot (t.o.m. 2014-05-14)

Mikael Haga, ledamot (t.o.m. 2014-05-14)

Thomas Lindberg, ledamot (vald pa 2 &r vid arsstdmman 2013)
Elisa Saarikettu-Nykvist, ledamot (vald pa 2 ar vid arsstdmman 2013)
Joakim Sandberg, ledamot (vald pa 2 ar vid arsstdmman 2013)
Richard Sundberg, ledamot (vald pa 2 ar vid arsstdmman 2013)
Tomas Nordin, suppleant (omvald pé 1 ar vid arsstdmman 2014)

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetséaret 2014 haft 12 protokoliférda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Jérgen Gotehed, BoRevision | Sverige AB, vald med Elias Nesru som suppleant vid
ordinarie féreningsstdmma 2014-05-14.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Laura Vinklere

Jairne Alcayna

Dorota Kaminska

Féreningsinformation

Foreningen hade 85 medlemmar vid utgangen av 2014. Under aret gjordes tre dverlatelser.
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2014-05-14. P3 staimman deltog 29 medlemmar. Darutéver
representerades 4 medlemmar av fullmakishavare.

Féreningen &ger fastigheterna Kérsbéret 3, Kdrsbaret 4 och Klarbaret 6 i Stockholms kommun
omfattande adresserna Stickelb&rsvagen 2-10, Kérsbarsvagen 16-22 och Stickelbdrsvagen 5-9.
Marken innehas med &ganderétt.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar. | fdrsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férs&kring mot ohyra.

Vid ingangen av rakenskapséaret 2014 upplat féreningen 64 lagenheter med bostadsratt, varav en till
Stockholms Stad sésom museildgenhet (disponeras av Stadsmuseet).
Vid utgangen av 2014 upplater freningen 8 bostader och 5 lokaler med hyresratt.

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
64 lagenheter, bostadsratt 3163

8 [&genheter, hyresratt 418

5 lokaler, hyresratt 476

Fér egen rékning disponerar féreningen 4 lokaler med en sammanlagd yta av 80 kvm.

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 4 137 kvm, varav 3 581 kvm utgér lagenhetsyta och 556

kvm utgor lokalyta. Taxeringsvérdet uppgar till 91 014 000 kr varav byggnadsvérdet ar 38 790 OOOKyC

W
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Verksamhet enligt miljdbalken
| foreningens fastigheter bedrivs ingen verksamhet som ar tillstands- eller anmalningspliktig enligt
miljébalken.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsigarna Service Stockholm AB.
Redovisningen sker fr o m 2014 enligt K2-regelverket.

Flerarstversikt

Resuitat och stilining (tkr) 2014 2013
Nettoomséttning 3116 750 3110 5840
Rérelseresultat 500 286 -309 726
Resultat efter finansiella poster -358 999 -1 315 030
Balansomslutning 123 074 850 125 104 862

Soliditet 2014-12-31: 76%.
Farslag till resultatdisposition 2014

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Arets resultat -358 999
Ingdende balanserat resultat -2 242 537
Balanserat resuitat fre disposition av yttre fond -2 601 536
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhail -61 088
Overfsring till fond for yttre underhall {enligt underhallspian) 668 000
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond -3 208 448
Utgdende balanserat resultat -2 601 536

Underskottet i &rets resultat &r direkt relaterat till den andring av avskrivningsplanen, som gjordes i
enlighet med Bokféringsnamndens nya direktiv 2014-05-09.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.>c_
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 3116 750 3 110 540

Ovriga rérelseintakter 2 7927 1164

Summa rérelseintikter 3124 677 311704

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 968 701 -3 309 406

Personalkostnader 4 -72 000 -39 054

Avskrivningar -583 690 -2 970

Summa réreisekostnader -2 624 391 -3421430

Rérelseresultat 500 286 -309 726

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 46 777 59 530

Réntekostnader och liknande resultatposter -506 062 -1 064 834

Summa finansiella poster -859 285 -1 005 304

Resultat efter finansiella poster -358 999 -1 315030

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -358 999 -1 315 030

Skatter

Arets resultat -358 999 -1 315 OSi)é
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Maferiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 5 119 366 376 119 930 378

Maskiner, inventarier och installationer ) 166 261 98 368

Summa materiella anlaggningstiligangar 119 532 637 120 028 746

Summa anléggningstillgangar 119 532 637 120 028 746

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 444 -

Ovriga fordringar 938 763 511293

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 770 53782

Summa kortfristiga fordringar 994 977 565 075

Kassa och bank 7

Kassa och bank 2 547 236 4 511 041

Summa kassa och bank 2 547 236 4 511 041

Summa omsittningstillgangar 3542213 5076116

SUMMA TILLGANGAR 123 074 850 125 104 862
—>¢
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 91762115 91 762 115
Upplatelseavgifter 3839435 3839435
Fond fér yttre underhall 668 000 -
Summa bundet eget kapital 96 269 550 95 601 550
Ansamiad fériust

Balanserat resultat -2 242 537 -259 508
Arets resultat -358 999 -1315 030
Summa ansamlad forfust -2601 536 -1 574 538
Summa eget kapital 93 668 014 94 027 012
Langfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 9 28 296 761 30 000 000
Summa langfristiga skulder 28 296 761 30 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 150 251 353 092
Skatteskulder 296 352 147 260
Ovriga skulder - 2 096
Upplupna kosinader och férutbetalda intékter 663 472 575 402
Summa kortfristiga skulder 1110075 1 077 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 074 850 125 104 862

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fir egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 45 000 600 45 000 000

Summa stillda sékerheter 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - ‘7(,
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska fdreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillimpas, vilket kan inneb#ra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jimidrelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsfdreningars rénteintdkter som &r hanfsrliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskafiningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per &r (% féreg arj
Byggnad 1% (0,11%)
Lassystem 10% (10%}

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedmning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsdttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsaitning enligt plan och
ianspraktagande for genomftrda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets result? L
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 2018212 1 967 998
Hyror 1 087 887 1101 149
Overlételse- och pantséttningsavgifter 10 651 41 393

3116 750 3110540

Not 2 Qvriga rorelseintikter

2014 2013
Ovnigt 7927 1164
Summa 7 927 1164
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 70373 70373
Stadning 110 696 79982
Tradgardsskotsel 47 896 20 568
Sndrdjning 145
Reparationer 128 254 107 449
El 89 424 114 368
Uppvérmning 861 658 920 988
Vatten 85 046 91 276
Sophémtning 35437 42 011
Farsdkringspremie 51012 44 866
Fastighetsavgift bostéder 87 624 87 120
Fastighetsskatt lokaler 60 140 60 140
Ovriga fastighetskostnader 11426 37124
Underhall 61088 1 257 656
Kabel-tv/Bredband/IT 47 891 53 808
Revisionsarvode 43 653 20105
Férvaltningsarvode ekonomi 110 499 109 744
Panter och dverldtelser 10 651 41 393
Juridiska atgérder 30910 18 898
Ovriga externa tjanster 24 878 131 537

1968 701 3 309 406

Not 4 Léner, arvoden och sociala kostnader

2014 2013
Styrelsearvode 55 000 27 400
Sociala kostnader 17 000 8 600
Ovriga personalkostnader - 3054

72 000 39 054
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Upplysningar till balansrikning

Not 5§ Byggnader och mark

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 56 400 173 56 400 173
-Mark 63 600 195 63 600 195
120 000 368 120 000 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -69 990 -7 950
-Arets avskrivning enligt plan -564 002 -62 040
-633 992 -69 990
Redovisat virde vid arets slut 119 366 376 119 930 378
Taxeringsvirde
Byggnader 38 790 000 38 790 000
Mark 52 224 000 52 224 000
91 014 000 91 014 000
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 6 014 000 6 014 000
91 014 000 91014 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 109 298 109 298
-Nyanskaffningar 87 581 -
196 879 109 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -10 930 -
-Arets avskrivning enligt plan -19 688 -10 930
-30 618 -10 830
Redovisat virde vid arets slut 166 261 98 368
Not 7 Kassa och bank
2014 2013
Kassa 587 587
Placeringskonto Lénsforsakringar 1212 3535189
Rorelsekonto Lansférsékringar 398 901 705 507
Fastréntekonto Lénsférsékringar 2 146 536 269 758
Summa 2 547 236

45112%

=
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Ansamlad forlust
Upp-  Fondfor
Iatelse- yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resulfat Summa
Belopp vid
arets ingang 91762115 3839435 - -259 508 -1 315030 94 027 013
Disposition enligt
stdmmobeslut 668 000 -1983029 1315030
Arets resultat -358 999 -358 999
Belopp vid arets
utgéng 91762115 3839435 668000 -2 242 537 -358 999

Totalt bundet eget kapital Totalt Ansamlad fériust
96 269 550 -2 601 537 93 668 013

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Siutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
L&nsforsakringarhypotek  2017-09-30  3,30% 15000 000 15 000 000
Lansférsakringarhypotek roigt 1,81% 13 296 761 15 000 000
28 296 761 30 000 000

Berdknad laneskuld om 5 ar 28 296 761 Er)c
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Underskrifter

Stockholm 2015- 0-4 2 ?

{

Jedkim Sandberg

ichard Sundberg Carina Carlsson

Elisa Saarikettu Nykvist

Min revisiopsber har lamnats den 2015- € —39

—

\
Jérgen Gétehed
Av freningen vald revisor



Revisionsberitielse
Til foreningsstémman i Bostadsréttsforeningen Korsbarshagen, org.nr. 769607-9255

Jag har utfiért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréttsforeningen Korsbarshagen for ar 2014.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétia en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster
eller pa fel,

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen f&r att uppna rimlig sakerhet att Arsredovisningen
inte innehller vésentliga falaktigheter.

En revisfon innefattar att genom clika &tgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pA cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprétiar
arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten  fdreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av Andamalsentigheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhZmtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per d;e;'-——

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget fll dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfareningen
Kbrsbérshagen for ar 2014,

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir fdrsiaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér fdrvaltningen enligt bostadsratdagen.

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pd grundval av min revision. Jag har utfsrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fdr mitt uttalande om styrelsens forstag 1l
dispositioner betr&ffande féreningens vinst efler frlust har jag
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt har
Fandlat i strid med arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tilréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tilistyrker att féreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberstielsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet or rakenskapsaret,

Stockholm den 30 april 2015

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r fbrenlig med &rs-
redovishingens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och batansrakningen for féreningen.

Arsredovisningen fér &r 2013 reviderades av en annan revisor som
i sin revisionsheréttelse daterad 2014-04-24 uttalade sig enligt
standardutformning om denna &rsredovisning.

Jorgen Gétehed
BoRevision

www:borevision
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