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Styrelsen for Bostadsriittsféreningen Korsbarshagen (769607-9255) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Tomas Nordin, ordférande (t.o.m. 2013-05-22, darefter suppleant)
Carina Carlsson, ordforande (fr.o.m. 2013-05-22, dessférinnan ledamot)
Anna Berg, ledamot (fr.o.m. 2013-02-05)

Mikael Haga, ledamot

Johan Hakans, ledamot (t.o.m. 2013-05-22)

Thomas Lindberg, ledamot

Katarina Paulsson, ledamot (t.o.m. 2013-02-05)

Elisa Saarikettu-Nykvist, ledamot (fr.o.m. 2013-02-05)

Joakim Sandberg, ledamot (fr.o.m. 2013-05-22)

Sofia Scheutz, suppleant (t.o.m. 2013-02-05)

Richard Sundberg, ledamot (fr.o.m. 2013-05-22)

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter 1 forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 haft 17 protokollférda sammantridden.

Revisor
Revisor har varit John Osser, vald vid ordinarie foreningsstémma 2013-05-22,

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av:

Carina Carlsson (t.0.m. 2013-05-22)
Gloria Soruco (fr.o.m. 2013-05-22)
Linnea Sandqvist (fr.o.m. 2013-05-22)
Barbro Severyd (fr.o.m. 2013-05-22)

Foéreningsfragor
Féreningen hade 84 medlemmar vid utgdngen av 2013.

Efter féreningens tilltréide till fastigheterna holls extra foreningsstimma 2012-12-12. P4
stimman behandlades fridgan om uppdaterade stadgar. Forsta beslut om antagande av dessa
fattades. En andra extra féreningsstimma holls 2013-02-05 och ett andra beslut om antagande
av uppdaterade stadgar fattades, varmed de uppdaterade stadgarna tridde i kraft.
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Fastigheter
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Foreningen édger fastigheterna Korsbéret 3, Korsbéret 4 och Klarbéret 6 i Stockholms
kommun omfattande adresserna Stickelbdrsvigen 2-10, Korsbéarsviagen 16-22 och

Stickelbirsvigen 5-9. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad 1 Lansforsakringar. I forsédkringen ingdr momenten

styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Ligenheter och lokaler

Vid ingangen av rikenskapsaret 2013 upplit foreningen 61 lidgenheter med bostadsritt. Under
aret upplit foreningen ytterligare tre ldgenheter, varav en till Stockholms Stad sdsom

museildgenhet (disponeras av Stadsmuseet).

Vid utgangen av 2013 upplater foreningen 8 bostéder och 5 lokaler med hyresritt.

I nedanstéaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
64 lagenheter, bostadsritt 3163

8 lagenheter, hyresrtt 418

5 lokaler, hyresritt 476

For egen rakning disponerar foreningen 4 lokaler med en sammanlagd yta av 80 kvm.

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 4 137 kvm, varav 3 581 kvm utgor ldgenhetsyta
och 556 kvm utgér lokalyta. Nytt taxeringsvirde erhélls under éret och uppgar till 91 014 000

kr varav byggnadsvirdet dr 38 790 000 kr.

2012
381 502
-83 126

-259 508

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.
Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)
2013
Nettoomsétining 3111704
Rorelseresultat -309 726
Resultat efter finansiella poster -1 315030
Balansomslutning 125 104 862

Visentliga hdndelser under aret

* Ytterligare tre hyresldgenheter omvandlades och uppléts med bostadsritt.
* Foreningens topplan pa 15 Mkr slutamorterades.

* Teknisk besiktning genomfordes och underhéllsplan upprittades.

125 837 435
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Ombyggnad och underhall

Aktiviteter

* Reparationsarbeten 1 museildgenhet genomfordes.

» Yttre underhall fonster — renovering och mélning — upphandlades och genomférdes.

» Upphandling av nytt lassystem till entrédorrar och utvandiga killardorrar genomfordes och
montering paborjades. Lassystemet dr virdehdjande bl. a. genom minskad inbrottsrisk.

* Vissa fasadskador reparerades.

* Foreningen har installerat ny sophdmtningsstation pa Stickelbarsvigen, vilket minskar
kostnader och sanitéra problem.

» Stddentreprenaderna samlades for att nd ligre kostnad och hégre kvalitet.

» Foreningen tog 6ver gardsskétsel och snérdjning i egen regi for att sdnka kostnaderna och
Oka medlemmarnas engagemang.

Foérvédntad framtida utveckling

Framtida underhall

2014:

* Installation av nya lassystemet slutfors.

» Maskiner i tvéttstugan Stickelbirsvigen 10 har nétt sin tekniska livsldngd och bor utbytas.
* Akut reparation av avlopp i kéllare Korsbarsvigen.

* Besiktning och justering av ventilationssystem.

* Reparation av smirre fasadskador.

* Smiérre reparationer pa yttertak.

2015-2016:
« Utbyte av maskiner i Gvriga tvittstugor.
» Komplettering av nya lassystemet.

Forslag till resultatdisposition 2013

Foreningsstimman har att ta stiillning till:

Arets resultat -1 315030
Ingiende balanserat resultat -259 508
Balanserat resultat fore disposition av yttre fond -1 574 538
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall 0
Overforing till fond for yttre underhall (enligt underhallsplan) 668 000
Balanserat resultat fore disposition av yttre fond -1 574 538
Utgaende balanserat resultat -2 242 538

Underskottet i arets resultat ar direkt relaterat till utfort yttre underhall (renovering och
malning av fonster), atgirder som &r upptagna i och foljer registrerad ekonomisk plan.
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Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldiggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 1 3110 540 377 571
Ovriga rérelseintakter 1164 3931
3111704 381 502
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 090 804 -456 678
Underhall 3 -1 257 656 -
Avskrivningar -72 970 -7 950
Rorelseresultat -309 726 -83 126
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 59 530 8 682
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 064 834 -185 063
Resultat efter finansiella poster -1 315030 -259 507
Resultat fore skatt -1 315030 -259 507
Skatt - -
Arets resultat -1 315030 -259 508
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 119 930 378 119992 418

Maskiner och inventarier 98 368 -
120 028 746 119 992 418

Summa anldggningstillgangar 120 028 746 119 992 418

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 511 293 370 802

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 53782 43 555

565 075 414 357

Kassa och bank 9 4 511 041 5430 660

Summa omsattningstillgangar 5076 116 5845017

SUMMA TILLGANGAR 125 104 862 125 837 435
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 91762 115 80419 314

Upplatelseavgifter 3839435 -
95 601 550 80419 314

Balanserat resultat

Balanserad vinst eller forlust -259 508 -

Arets resultat -1315030 -259 508
-1574 538 -259 508

Summa eget kapital 94 027 012 80 159 806

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 30 000 000 45 000 000
30 000 000 45 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 353 093 86 064

Skatteskulder 147 260 -

Ovriga skulder 2096 -1792

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 575 401 593 357

1077 850 677 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 104 862 125 837 435

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sdkerheter i6r egna skulder

Pantbrev i fastigheter 45 000 000 45 000 000

Summa 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf&ringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar véarderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden enligt féljande:

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad enl. en 100 arig progressiv plan 0,11
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna radd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 1967 998 224119
Hyror 1109 645 170 449
Ovriga intikter 32897 -16 997
Summa 3110 540 377 571
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel 70 373 8 864
Snéréjning - 33 806
Tradgardsskotsel 20 568 6048
Stadning 79982 5799
Reparationer 107 449 9117
El 114 368 18 734
Uppvarmning 920 988 197 718
Vatten 91 276 12 055
Sophéamtning 42 011 21132
Férsakringspremier 44 866 7 286
Fastighetsavgift 87 120 20 091
Fastighetsskatt Ight 60 140 -
Ovriga fastighetskostnader 34 936 6 551
Kabel TV 53 808 2 376
Styrelsearvoden 27 400 -
Sociala avgifter 8 600 -
Revisionsarvoden 20 105 15 000
Férvaltningsarvode 111 933 19 105
Maklararvoden 66 613 65 757
Ovr externa tjanster 84 882 7162
Ovriga driftskostnader 43 386 77
Summa 2090 804 456 678
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal
Not 3 Underhall

2013 2012
Bostader 56 250 -
Maining 1104 097 -
Fasader 91 536 -
Fonster 5773 -
Summa 1 257 656 -
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 59 530 8682
Summa 59 530 8 682
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2013 2012
Rantekosinader till kreditinstitut 1064 834 185 063
Summa 1064 834 185 063
Not 6 Byggnader, markanlaggning och mark
2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 56 400 173 56 400 173
-Mark 63 600 195 63 600 195
120 000 368 120 000 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -7 950 -
-Arets avskrivning enligt plan -62 040 -7 950
-69 990 -7 950
Redovisat virde vid arets slut 119 930 378 119 992 418
Taxeringsvéarde
Byggnader 38 790 000 40 004 000
Mark 52 224 000 44 557 000
91 014 000 84 561 000
Bostader 85 000 000 79 000 000
Lokaler 6 014 000 5 561 000
91 014 000 84 561 000
Not 7 Ovrig kortfristig fordran
2013 2012
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Service 488 832 370802
Ovrig kortfristig fordran 22 461
511 293 370 802
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013 2012
Forutbetald forsakringspremie 42178 36 430
Com hem, kabeltv kvartal 1 11 604 7125
53 782 43 555
Not 9 Kassa och bank
2013 2012
Kassa 587 1119
Lansforsékringar placeringskonto 4510 454 5429 541
4 511 041 5430 660
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Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 80419 314 - - - -259 508 80 159 806
Forsaljning av
lagenhet 11 342 801 3839435 15 182 236
Arets resultat - -1 315 029 -1 315030
Belopp vid arets
utgang 91762115 3839435 - -1 574 537 94 027 012

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Ré&nta  2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Lansforsakringar 2017-09-30 3,30% 15000 000 15 000 000
Lansforsakringar 2014-09-30 3,05% 15000 000 15 000 000

-15000 000 15 000 000
30 000 000 -15000 000 45000 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2013 2012
Forutbetalda hyror och avgifter 370 195 321303
Réntekostnader 2 646 3938
Revision 18 000 15 000
Styrelsearvoden 36 000 -
Stockholm vatten - 12 055
Varme 125 572 154 178
Skotsel - 39 854
Sophamtning - 21132
El 19 982 18734
Reparationer 1650 -
Ovrigt 1356 7 163

o 575 401 593 357
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Underskrifter

Stockholm 2014&‘{,27

Tho as:%g 7 Joakim Sandberg

Richard Sundberg grma Carlss n

Laaudh Ao

Ellsa Saankettu Nykwst (m %/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Korsbarshagen
Org.nr. 769607-9255

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Korsbarshagen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 3r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med
hiansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Korsbarshagen for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst elter forlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fortust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar fortusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2014
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Auktoriserad revisor



